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Das Griindach des Jahres

The winner is ... eine Klinik in Berlin

Die Wiegmann-Klinik in Berlin —
das FBB-Griindach des Jahres 2010

Der Dachgarten der Wiegmann-Kli-
nik ist zum Griindach des Jahres
2010 gewiihlt worden. Die 130 Teil-
nehmer des 8. Internationalen FBB-
Griindachsymposiums in Ditzingen
sprachen sich mit Mehrheit dafiir
aus. Eingereicht wurde das Objekt
von der Optigriin international AG,
die Ausfiihrung iibernahm vor fiinf
Jahren der Partnerbetrieb Heu-
mann.
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ol Die Baubeteiligten mit ihren Siegerurkunden (von links): Jérg Henning, Cheférztin
Df_- Gunter Mann, Prisident der Fach-  py, jise-Dorothee Kress, Wilhelm Baeck (alle DRK-Kliniken Berlin), Nina Feddersen
vereinigung Bauwerksbegriinung (FBB),  (Biiro Lubnow), Dr. Gunter Mann (FBB-Président) und Katrin Wenzel (Firma Heumann)
iiberreichte auf dem Dachgarten bei blii-
hender Pflanzenpracht und strahlendem
Sonnenschein nach einer kurzen An- BAUTAFEL

sprache bei einem Glas Sekt die Sieger- Wiegmann Klinik, Berlin
urkunden. Es waren Bauherr, .Nutzer, Baujahr: 2005
Architekt und Ausfithrender mit Stolz FlachengréBe: 435 Quadratmeter
und Freunde anwesend. Die Wiegmann- Bauherr: DRK-Schwesternschaft Berlin Gemeinniitzige Krankenhaus GmbH
Klinik als Nutzer war mit der Chefirztin Architekt: Rainer Lubnow Architekturbtiro, Berlin

. llse-Dorothee Kress, di i Ausfilhrung
Dr. Tise "()ro .ec ress, die auch die Dachabdichtung: Dachdecker Thorsten StBer GmbH, Berlin
Urkunde iiberreicht bekam, der Bauherr &
DRK Sch fists) Tteh p Ausflihrung E
( chwesternschaft) mit dem Pro- Dachbegriinung: Rolf Heumann Garten- und Landschaftsgestaltung GmbH, ‘
Jjekt-Controller Jorg Henning und dem Berlin und Schlegel
ehemaligen Bauleiter Wilhelm Baeck Grindachaufbau: Optigriin-Systemlésung ,Gartendach®; klassischer Mehrschicht-
vertreten. Vom Architekturbiiro Lubnow aufbau in etwa 30 Zentimetern Hohe mit Schittgiterdranage Typ
nahm Nina Feddersen die Urkunde Perl 8/16, Filtervlies Typ 105, Intensivsubstrat Typ i und einer

artenreiche Bepflanzung von Stauden und Gehélzen
Besonderheiten: Decks und Wege aus Bankirai-Holz, Pergola, Sitzgelegenheiten,
Sandstein-Mauer, Teiche, Bachlauf und Wasserfall

freudestrahlend entgegen, und Katrin
Wenzel reprisentierte den Ausfiihrungs-
betrieb Heumann aus Schlegel.
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Recht und Steuer

der Fassadenbegriinung eine bauliche
Verdnderung im Sinne des Wohnungsei-
gentumsrechts darstelle (Paragraf 22
Absatz 1 Wohnungseigentumsgesetz;
WEG). Derartige bauliche Verinderun-
gen bediirfen jedoch stets der Zustim-
mung sidmtlicher hiervon betroffener
Miteigentiimer. Eine einfache Mehr-
heitsentscheidung geniigt fiir die Durch-
fithrung solcher Mallnahmen somit re-
gelméBig nicht. Nach der Bewertung des
OLG wiirde die Asthetik der gartenseiti-
gen Fassade durch die endgiiltige Ent-
fernung des Bewuchses nachhaltig ver-
indert. Dies reiche fiir eine Beeintrichti-
gung der Rechte des klagenden Mitei-
gentiimers schon aus. Fiir eine Benach-
teiligung im Rechtssinne geniige es
niamlich, ob ein Wohnungseigentiimer
sich in der betreffenden Lage ,,nach der
Verkehrsanschauung verstindlicherwei-
se beeintrichtigt filhlen kann™ (nicht
muss). Dies sei schon dann der Fall,
wenn die Veriinderung der Immobilie
beziehungsweise der riickwirtigen Fas-
sade der Immobilie als optische Beein-
trichtigung empfunden werden kann.
Auf die Frage, inwieweit die Fassaden-
begriinung tatséichlich eine ungiinstige
Kosten- und Nutzenbilanz habe, kam es
aus Sicht des Diisseldorfer Gerichts so-
mit {iberhaupt nicht mehr an. Soweit er-
sichtlich, ist dem Beschluss des OLG
Diisseldorf im Folgenden von keinem
anderen Gericht und auch in der Litera-
tur nicht widersprochen worden. Er hat
vielmehr offensichtlich einhellige Zu-
stimmung gefunden.

Im Zweifelstalle wird sich also jeder
Miteigentiimer in einer Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft dagegen wenden
konnen, dass eine bereits vorhandene
Fassadenbegriinung aufgrund eines mit
einfacher Mehrheit gefassten Beschlus-
ses der Wohnungseigentiimergemein-
schaft entfernt wird. Umgekehrt kann
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die Anlegung einer Fassadenbegriinung
somit ebenfalls nicht mit einfacher
Mehrheit beschlossen werden, sondern
bedarf im Zweifelsfalle der Zustimmung
samtlicher Miteigentiimer.

Gemial der Argumentation des OLG
Disseldorf liegt in der Anbringung einer
solchen Fassadenbegriinung ndmlich
ebenfalls eine bauliche Verdnderung im
Rechtssinne vor und ist beispielsweise
vergleichbar mit der optischen Umge-
staltung einer Fassade durch Anbrin-
gung einer neuen Fassadenfarbe.

Zugunsten von Fassadenbegriinungen
konnte sich die vorhergehend dargestell-
te Rechtslage nur dann dndern, wenn die
genannten Begriinungen als Moderni-
sierung im Sinne von Paragraf 559 Biir-
gerliches Gesetzbuch angesehen wer-
den. In dieser mietrechtlichen Vorschrift
sind Regelungen fiir bauliche MafBnah-
men getroffen, die den Gebrauchswert
der Mietsache nachhaltig erhohen, die
allgemeinen Wohnverhiltnisse auf Dau-
er verbessern oder nachhaltig Finspa-
rung von Energie oder Wasser bewirken.
Bei derartigen Mafinahmen bedarf es
dann, wenn hierdurch die Eigenart der
Wohnanlage nicht geiindert und kein
Wohnungseigentiimer gegeniiber ande-
ren unbillig beeintrichtigt wird, nicht
mehr der Zustimmung sdmtlicher be-
troftener Wohnungseigentiimer, sondern
einer Mehrheit von dreiviertel aller
stimmberechtigten Wohnungseigentii-
mer und mehr als der Hilfte aller Mitei-
gentumsanteile (Paragraf 22 Absatz 2
WEG).

Dabei werden generell die Anlage und
der Ausbau von Griinanlagen als MaB-
nahme zur Verbesserung der Wohnver-
hiiltnisse angesehen. Bis auch Fassaden-
oder Dachbegriinungen entsprechend
eingeordnet werden, bedarf es aber wohl
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noch eines langen Wegs und insbeson-
dere weitergehender Uberzeugungsar-
beit, denn in der Bevolkerung wird eine
derartige Geb#dudebegriinung immer
noch — dhnlich wie von den Miteigentii-
mern vor dem OLG Diisseldorf — eher
als Kostenbelastung denn als positiver
Nutzenfaktor gesehen.

Wenn es wissenschaftlich gesichert
nachgewiesen werden kann, dass eine
Fassaden- oder Dachbegriinung dhnlich
wie eine zusdtzliche Wirmedammung
zu einer nachhaltigen Einsparung von
Heizenergie fiihrt, so wiiren die Voraus-
setzungen der vorzitierten gesetzlichen
Regelungen sicherlich gegeben.

André Bufimann
Klaus Feckler
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